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I. PONENCIAS:

PRIMERA: Los contratos accidentales constituyefotana habitual de contratacion en los

negocios agropecuarios.

SEGUNDA: Los contratos accidentales se encuenieuidos de las disposiciones de la ley

13.246 y sus modificatorias.

TERCERA: Los contratos accidentales se encuentaretsdos a la voluntad de las partes y
supletoriamente al Cadigo Civil.

CUARTA: Los contratos accidentales pierden su ¢arade tales en caso de prorroga o

renovacion que exceda los plazos de ley.

QUINTA: Es vélida la clausula del contrato acci@démnle arrendamiento que prevé el pago

del equivalente en dinero de una cantidad de dastakilos fijos.

SEXTA: Es valida la clausula del contrato accidedi& arrendamiento que determina el

pago de quintales o kilos fijos.



Il. INTRODUCCION:

La reciente exposicion que desarrollé el Dr. MajateMartinez, en Pergamino y en otras
delegaciones del Colegio, resulto ser el disparddarna necesidad oculta del notariado del
interior de la provincia, su inmersién en el amhitel derecho agrario, en primer lugar,
profundizando el conocimiento del mismo, y en seiguérmino, mediante su inclusion en la
actividad profesional, mediante su participacion lanredaccién de los contratos de
arrendamiento y aparceria, la actuacion en lasituides que pudieran ocurrir durante el
desarrollo del mismo, y la organizaciéon de fideigma que afecten capitales a esta
actividad.

Por ese motivo es que hemos decidido la redaca@obeste trabajo, que partira de nuestra
experiencia, que se basa en la zona donde deaaroslinuestra actividad, Pergamino, en la
cual la enorme mayoria de los contratos es aceltjetd cosecha de un afio de duracion, y
terminard con la redaccion de un contrato.

En el desarrollo intentaremos delimitar el ambioagllicacion de los contratos accidentales,
las normas a que se encuentran sometidos, asi E@mausas por las que dejan de ser
accidentales y pasan al régimen comun de la le¢8 $3us modificacionés

Abordaremos las caracteristicas del contrato dmdamiento, poniendo énfasis en la forma
de pago, y especialmente en los contratos a gemtakilos fijos, y los que fijan una suma
de dinero equivalente a determinado kilaje. Haremnosbreve repaso de la aparceria, y
finalizaremos con un modelo explicado del contdE@rrendamiento.

Resulta importante destacar que la relacion quiaba entre arrendador y arrendatario en la
época de la sancion de la ley ha cambiado suataraite: actualmente, el arrendatario ya
no es necesariamente la parte mas deébil del contraierece proteccion solo por el hecho
de ser arrendatario, ya que hay enormes empresaslospools de siembra, o Grobocapotel
gue son arrendatarias de decenas de miles dedwsxtar

En definitiva deseamos hacer una herramienta @atd pl notario en su actividad, que ayude
a aumentar su conocimiento del tema y sea un aparéedesarrollar nuestra profesion en un

ambito dinamico y de enorme potencial.

lll. LA LEY 13246 modificada por leyes 21.42 y.298.
La ley 13246, aprobada el 8 de setiembre de 1%348&blecié un sistema rigido de proteccion

al arrendatario o aparcero tomador (del predia), glazos minimos de cinco afos, con una

! Nos referiremos a la ley de arrendamientos y @ptas, vigente, utilizando en forma indistinta las
denominaciones la ley, L.A., ley de arrendamientos.



opcion trienal, que en definitiva lo extendia amelfios y multiples disposiciones de orden
publico.

Posteriores reformas fueron morigerandola. Asinfioeificada por el D.Ley 1639/63, luego
por ley 21.452, y por ultimo por la ley 22.298 @&30Q.

En la actualidad, el plazo minimo del régimen cordérla ley es de tres afos. Al respecto
dice Blasco que el motivo de este plazo, antesequeazones de indole proteccionista, lo
encontramos en la necesidad de conciliarlo coridlm &gricola o ganadero y asimismo en la
mejora y conservacion del suelpue permite por ejemplo las rotaciofi€dreemos que ésta
es solo una de las razones, ya que si bien laidataes sin duda necesaria para la
conservacion del suelo y el desarrollo de sisteat@nente eficientes, vemos contratos
accidentales, por un afio en los que al contrario deie podria esperarse se pacta el cultivo
de trigo y soja de segunda, o maiz, y no de sjarichera. Ademas puede rotarse con tres
arrendatarios distintos en tres afios La otra r&=osin duda la proteccion anacronica del
arrendatario.

Con las modificaciones se introducen los contratmsdentales, con plazos de uno o dos
afos, una excepcion a la ley principal, que cariatien regla, el réegimen comun.

Estamos en el 2011, y hoy la excepcidn constitayedla, la excepcion es lo normal.

Asi, la enorme mayoria de los contratos que redexgaen nuestras escribanias son
accidentales. Con ese tipo de contratos “excepleshae ha dado el gran desarrollo de la
actividad agricola. Parece a todas luces necetaaprobacion de una nueva legislacion que
recepte los cambios operados en la realidad, y pprega énfasis en la libertad de

contratacion.

IV. LOS CONTRATOS ACCIDENTALES. SU NATURALEZA.

La ley de arrendamientos, se estructura de la esigri forma: Titulo I, De los
Arrendamientos; Titulo Il de las aparcerias; TitlllpDisposiciones Comunes a los Titulos |
y Il. Sin duda no resulta indiferente, a los firtks su interpretacion, la ubicacion de los
articulos en cada uno de los titulos.

El articulo 39, que regula integramente los cdodraaccidentales, se encuentra
incluido en el Titulo Ill, en consecuencia, debeneodender que sus disposiciones son
comunes a los contratos de arrendamiento y aparcirn embargo, en su contenido no se
refiere en forma explicita a estos contratos, payude la doctrina, siguiendo la terminologia
utilizada, se refiere a los mismos como contratescdsecha y de pastoreo. Nosotros

seguimos el mismo criterio en este punto, sin deswEr que los contratos de arrendamiento

2 Blasco, Omar, pag. 110y 111.
% Siendo las habituales en nuestra regién, sojaioe; trigo y soja de segunda; maiz.



y aparceria que cumplan los requisitos del arti@dpse encuentran comprendidos en el
mismo. Un contrato de cosecha puede ser de arrématamnde aparceria o innominado y lo
mismo sucede con un contrato de pastoreo.

Nos peguntamos ¢cual es la naturaleza de los nf’smgss distinta de la de los contratos
definidos en la parte general de la ley?, ¢ hayatifdas esenciales entre los mismos?.
Entendemos, con la mayoria de la doctrina, queetielas caracteristicas de todos los
contratos de arrendamiento, y aparcetia, de otro tipo de contrato que pudiera estar
comprendido, esto es: Debe cederse el uso
y goce de un predio

El predio debe ser rural

Como contraprestacion debe abonarse un precioteatsede arrendamiento. El objeto sera
repartirse los frutos si se trata de aparceria.

Los contratos accidentales se definen fundameatdabn por dos requisitos a) la
manifestacion expresa de las partes de que comviena explotacion accidental b) su
duracion.

Asi expresa el articulo 39 de la ley: “Quedan exids de las disposiciones de la presente
ley:” por un lado, los contratos de cosecha. Pooted, los de pastoreo. A continuacion,

examinamos ambos por separado.

IV.1. CONTRATOS DE COSECHA:

Los contratos en los que se convenga por su car@atelental la realizacion de hasta dos
cosechas, como maximo (nunca pueden exceder lasdeshas), ya sea a razén de una por
afo (se refiere a la realizacién de dos cosechaseluprimer afio y la segunda el siguiente) o
dentro de un mismo afio agricola (dos cosechasrisglo afio), en cuyo caso “el contrato
no podra exceder el plazo necesario para levamtardecha del dltimo cultivo”.

La ley se refiere a los contratos agricolas, denadus “de cosecha”, incluye los
arrendamientos y las aparcerjastiene pautas estrictas a las que debe ajusthcsntrato
para no quedar excluido de su caréacter accidental.

En primer lugar, nunca el contrato debe excedetdascosechas.

En segundo lugar, nunca el contrato debe excede@lo® afos.

Las dos condiciones deben darse en forma conjunta.

Las dos cosechas pueden realizarse indistintamentel transcurso de uno o dos afios
agricolas.

Tenemos entonces diversas variantes posibles.

“ Articulos 2 y 21 de la L.A.
® Brebbia, pag. 493



Dos cosechas en un afio, como trigo y soja de sagoratveja y maiz de segunda, como es
habitual en nuestra zona.

Una sola cosecha anual, que se hace normalments pw@iz o la soja de primera

También debemos tener en cuenta, aunque el tewheshorollaremos mas adelante, que si
renovamos un contrato, y este con mas su renovaex@ede el niumero de dos cosechas o

dos afios, caera en el régimen comun de la ley.

IV.2. CONTRATOS DE PASTOREO:

“Los contratos en virtud de los cuales se conceédes@ y goce de un predio con destino
exclusivo para pastoreo, celebrados por un plazoayor de un afio.”

Debe darse el uso y goce de un predio. El destkabu®vo es pastoreo, esto es la
alimentacion de los animales. También en este pasde tratarse de un arrendamiento o una
aparceria.

En este caso el plazo es muy claro, maximo un afio.

V. APLICACION A LOS CONTRATOS ACCIDENTALES DE LADISPOSICIONES
DE LA LEY DE ARRENDAMIENTOS:

Determinar qué disposiciones legales se aplicarpsa dontratos accidentales reviste
fundamental importancia porque segun el criterie adioptemos la regulacion de los mismos
y las normas aplicables cambian sustancialmente.

¢, Se aplican a estos contratos solo las disposgidek articulo 39 de la ley, y quedan
excluidas las restantes disposiciones de la migi@atambién resulta aplicable el resto de la
normativa en cuanto sea compatible? Y aqui tianegdrascendencia que la mayoria de sus
normas son imperativas para las partes.

En este analisis no solo importan los términosdjools, sino también nuestra postura
filosofica o politica con relacion a la libertad dentratacion y a la necesidad o no de que el
estado regule la actividad econémica, que en asiz lta tenido un importante desarrollo sin
su participacion.

El meollo de la cuestion a discernir, lo encontrareo el primero parrafo del articulo 39 de
la ley que dice “Quedan excluidos de las dispos&sode esta ley, los contratos en que se
convenga por su caracter accidental ...”, y su jusgoel articulo primero, que determina la
aplicacion de sus disposiciones, a las que comsiderorden publico, a todo contrato de
arrendamiento y aparceria, mas alla de la denomimgce le hayan dado las partes.

Hay dos posiciones distintas sobre el tema. La gramnque compartimos, basada en una
interpretacion literal del texto, afirma que naapdica ninguna de las disposiciones de la ley,



a saber: 1) el plazo que esta explicitamente cqigeln; 2) tampoco las demas disposiciones
de la ley, muchas de orden publico. Por tal wootio deben ser tenidas en
cuenta en la redaccion de los contratos, por efgrigpcompetencia, la prohibicion de pactar
kilaje fijo, los contratos canadienses, etcétera.

La otra postura sostiene que solo quedan excluadosontratos accidentales del plazo que
ordena la ley, aplicandose el resto de sus digposis. Maiztegui Martinez, en una posicion
intermedia dice que estan incluidos en la ley, pask desprolijidad mayuscula del
legislador, y solo se excluyen el plazo y el précio

Al respecto dice Brebbia, con quien coincidimosstdéado los contratos accidentales
excluidos de las prescripciones de la ley 13248es@lcanzan las prohibiciones contenidas
en los articulos 32 y 42", y “se encuentran supiabtoente regidos por el Cadigo Civil, toda
vez que estan excluidos de las disposiciones lég E3246"

Segun la posicion que tomemos obtendremos conoksimuy diferentes.

Nuestra opinion, favorable a la no aplicacion daonhormas de la ley, determina que las
disposiciones —muchas de orden publico, y lasdiciohes a la libertad de contratar, no se
aplican a los contratos accidentales.

No obstante, debemos tener en cuenta que la opauidtraria cuenta con un importante
aceptacién en doctrina y jurisprudencia, por lo deberemos considerarla al redactar el
contrato y asesorar a nuestros clientes, ya quetraueincion de otorgar seguridad juridica
exige que, mas alla de nuestra posicion, redacteorisatos que no generen controversia en
el futuro, cuyas clausulas no puedan ser cuestiagla que no seremos quienes

interpretaremos los mismos en caso de conflicto.

VI. PERDIDA DEL CARACTER DE ACCIDENTAL:

Cuando redactemos un contrato referido a la aeiividgropecuaria, debemos saber si el
arrendador ha realizado anteriores contratos sebrenismo predio y con el mismo
arrendatario. En este caso, se suman los periaamtos contratos, y si los plazos exceden
los previstos en la ley, estariamos redactandoenfeqio contrato accidental, que por sus
antecedentes, caeria en las disposiciones de taheyn.

Nos referiremos en este apartado a los contratesigaieron siendo accidentales, y que en
razon de determinadas circunstancias ocurridagposterioridad se convierten en contratos

comunes alcanzados por la ley de arrendamientos.

VI.1. PRORROGA:

® Maiztegui Martinez, pag. 295/6.
" Brebbia, pag. 493.



En este caso no nos encontramos frente a un nwatat de arrendamiento sino a una
modificacién del existent®:“al extender el plazo, asegura al contrato unraaidn mayor ...

el uso y goce del arrendatario se prolonga sircgniude continuidad”; es el mismo contrato,

el mismo uso y goce de la cosa que continta. 8imazo ampliado resulta superior a los
limites establecidos para el contrato accidentatpetrato dejara de serlo y “se considerara

incluido al contrato en las disposiciones de 14 (ayt. 39 L.A.).

VI.2. RENOVACION:

La renovacion en sentido amplio, resulta de urnvaw®ntrato de arrendamiento, firmado
entre las mismas partes y referido a la misma [grtcas clausulas pueden ser las mismas o
distintas del contrato anterior; se trata de dogratos consecutivos uno que se adosa al otro.
Tambien en este caso la sumatoria de los dos tositr@ puede exceder el plazo de los
contratos accidentales.

Si ha transcurrido no menos de un afio entre elmaentrato y el vencimiento del anterior,
se consideraran los dos contratos como indepergiaribs efectos de su inclusion o no en el

régimen comun de la ley.

VIl. CONTRATOS AGROPECUARIOS:

Al analizar mas arriba los contratos accidentad@gjiendo la terminologia de la ley, los
dividimos en contratos de cosecha y de pastorea.cksificacion si bien no se refiere
explicitamente a los contratos de arrendamientpaycaria, también los incluye. Podemos
tener un contrato de arrendamiento, de cosechainyisano una aparceria de cosecha, por

ese motivo, seguidamente nos referimos a los mismos

VIl.1. ARRENDAMIENTO:

El contrato de arrendamiento es sin duda el cantrets importante utilizado en la actividad

agropecuaria. Las caracteristicas del mismo soitasé@®s en los contratos accidentales y en
los contratos comunes de la ley.

El articulo 2 de la ley lo define de la siguierdenia: “Habra arrendamiento rural cuando una
de las partes se obligue a conceder el uso y goae gredio”.

Deben darse lo elementos que caracterizan a laifocde cosas, (art. 1493 C.Civil), que es
el género, y también los propios del arrendamieuntal, que es la especie.

Es un contrat@wonsensualya que se concluye con el consentimiento de lagpain que

sea necesaria la entrega del predio.

8 Cf. L de zavalia, pag. 527.



Esbilateral, ya que el arrendador se obliga a conceder etlekspredio y el arrendatario a
pagar un precio.

Es oneroso. Es no formal, ya que no se exige formalidad alguna. La formaitasque
requiere el articulo 40 de la ley es solo al efedtola prueba’ Pero resultara muy
conveniente en los contratos accidentales, ya ajaedidentalidad no se presume, sino que
debe pactarse expresamente, y esto puede resiitapdsible prueb&.

Agrega que el predio debe estar “ubicado fueraadgldnta urbana de las ciudades o
pueblos”

Debe tratarse de un predio rural; estan excluampiopiedades urbanas.

Y “con destino a la explotacién agropecuaria”

La finalidad del contrato es una caracteristicangaké del mismo. El concepto de lo
agropecuario debemos tomarlo en sentido ampligendn en cuenta las caracteristicas
econdmicas de la empresa, de la actividad y susgpemtes cambios.

Si un predio rastico se entrega para desarrollaramtividad turistica, nos encontramos con
una locacion de cosas, y no con un arrendamierdojutisprudencia ha excluido los
contratos que tenian por objeto la explotacion deharno de ladrillos o el depdsito de

animales o el uso de una casa quthta.

VII.1.2. PRECIO:

En el analisis del precio, en el contrato de alaemento, tenemos en cuenta al considerar la
indexacion y el precio en doélares pautas genenadea todos los contratos, aplicables
tambien a los que estudiamos; luego entramos de #a pagos especificos para la actividad
rural, en quintales o kilos fijos 0 su equivalestedinero.

VII.1.2.3. INDEXADO:

Conforme la legislacion vigente, el precio de loerdamientos no puede ser indexado.

La ley de convertibilidad 23.928, en sus articul8sy 10°, determiné la prohibicion de
indexar.

En el 2002, la ley 25.561, de emergencia econoraicandond la convertibilidad, pero su

articulo 4° mantuvo vigente la prohibicion de indiex

°Ver Lopez de Zavalia, pag 558/59.
1% pastorino, pag. 458.
1 SCBA A.S.1956 V 787; Capel CyC Rosario, 7/11/6isJ21/42; SCBA 22/5/56 LL 83-98.
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La Corte Suprema de Justicia determiné recientesrlantigencia de la prohibicidf,por lo
gue debemos descartar totalmente esta posibilidasblo para los contratos agrarios sino
para todo tipo de contratos.

VII.1.2.4. MONEDA EXTRANJERA:

No existe incompatibilidad para pactar el preciodéfares, ya que si se hubiere estipulado
dar moneda que no es de curso legal, la obligatafe considerarse como de dar sumas de
dinero (art. 617 C.Civil).

Al respecto A. Alterini ha afirmado que es inequivaue la ley 23928 se propuso suprimir
la facultad que se reconocia al deudor de monetlangara para cumplir su obligacién en

moneda nacionat®

VII..1.2.5. CONTRATO A KILAJE FIJO. SU EQUIVALENTEN DINERO:

Conforme el articulo 2 de la L.A., el precio delke an dinero. Algo similar dice el articulo
1493 del C.C., “determinado en dinero”.

El articulo 32 de la ley prohibe convenir el pago uha cantidad fija de frutos o su
equivalente en dinero. Se discute si la prohibis®mefiere a los contratos de Arrendamiento
solamente o también a los de aparceria.

La ubicacion de la norma, en el capitulo primerolaldey, titulado “de las aparcerias
agricolas”, parece abonar la primera posicion, gsieavalada por Maiztegui Martinez y
Martinez Golleti, entre otro¥. Asimismo es de toda ldgica la prohibicion en larapria, ya
gue se trata de un contrato asociativo donde sartezplos frutos obtenidos, y no seria
coherente que pudieran abonarse una suma fijaaltaasel resultado.

Consideramos que habiéndose pactado como preciardgidamiento, el equivalente en
dinero de una cantidad determinada de frutos (gleimtde soja, kilos de novillo), nos
encontramos frente a un precio cierto, ya que g#tudo 1349 del CC, referido a la
compraventa, y aplicable a la locacion por derivaalel articulo 1494, dice que el precio
sera cierto cuando lo sea con referencia a otra ciesta'® Por ello “no hay impedimento
legal alguno para que el precio en un contratogmdamiento rural se fije en el equivalente
en dinero de una cantidad fija de frutds”y es ampliamente aceptada esta forma de

contratar.

2 Massolo Alberto ¢/ Seguros Bernardino Rivadawatsncia del 20 de abril de 2010.

13 Alterini A.A. Desindexacién, el Retorno al Nomiisaho, Pag. 120 y 124 Bs.As.

“En contra, Brebbia, Fernando P.

15 Aplicable cf. Art. 41 L.A.

' C.Ap. CyC Cordoba, Lavetti Nancy Rosa ¢/ Ramonddas Ordinario Identificacion SAIJ: S0000485; én e
mismo sentido, CCiv.Com y Trab. V.Maria, Bonarddrédio M c/ Fornés Alfredo M LLC, 984-675 citados po
M.Martinez, ob. Cit. Pag. 112.
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Aun enrolandonos en la postura que entiende lalealde la clausula con relacion a los
contratos que establecen un equivalente en dinert¢osl kilos fijos determinados, esta
conclusién no es valida con relacién a los consrao los que se establece el pago del
arrendamiento mediante la entrega de una determioadtidad de frutos, es decir, en
especie. Como vimos, el articulo 2 de la ley, sgieefiere expresamente al arrendamiento,
prevé el pago de un precio en dinero, y no en ésp8cel precio no es en dinero no hay
locaciort’ ni arrendamiento, sino contrato innominado. Ende al articulo 1493 dice Velez
Sarsfield: “Si el precio de un contrato de arrenig@aio consistiera en una cantidad de frutos
de la cosa, no seria locacion sino un contratonnmado”.

No se trataria ya de un contrato de arrendamiamo, de un contrato innominado. Para
Brebbia, en contraprestacion por el uso y gocarendatario accidental debe pagar un
precio que en nuestra opinion puede consistir eardj en una parte de los frutos ouea
cantidad fija de ellog*®

Para Maiztegui Martinez se trata de una clausul, pinién que no compartimds.

En sintesis podemos considerar como ampliameetgada por la doctrina, la contratacion
por el equivalente en dinero de una determinadadez@hde kilos. Con relacion la clausulas
que determinan una cantidad de quintales fijoglees cuando la contraprestacion se hace
en especie, debemos ser cuidadosos en el asesu@ny® que no hay coincidencia en la

opinion de los autores, aunque reiteramos nuessigipn favorable a la misma.

VII.2. APARCERIA:

En este contrato, tenemos una diferencia fundamerga el arrendamiento. En el
arrendamiento, el titular del predio recibe un pgge resulta independiente del resultado de
la explotacion. En la aparceria, el dador, qud daeafio o titular de derechos sobre el predio,
el que lo entrega, no constituye una sociedad taparcero tomador, que usualmente es el
empresario, y realiza toda la actividad agropeayg@ero si participa en los resultados de la
explotacion con un porcentaje del producido.

Conforme el articulo 21 de la LA, “Habra apai@euando una de las
partes se obligue a entregar a otra animales oredioprural ... para la explotacion
agropecuaria ... con el objeto de repartirse lo®§ut
Dentro de las varias clasificaciones posibles adivera la que efectua Lopez de Zavdlia

que considera para la division la finalidad protactconsiderandola agricola o pecuaria,

" Lopez de zavalia, Pag 79.

'8 Brebbia, paginas 391 y 493
19 Maiztegui Martinez, Pag. 99/100
% Lopez de Zavalia, pag. 592/3.
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segun el destino. A su vez la aparceria pecuargeger pecuaria pura cuando solo se
concede el uso y goce de animales, el aparceror dadeega al aparcero tomador solo
animales y se obliga a cuidarlos en un predio disfoute posee y predial cuando se entrega

el predio con animales.

VIIl. LEY APLICABLE:

Conforme el articulo 41 de la ley de arrendamignten los contratos a que se refiere la
presente ley”, se aplicara el siguiente orden:

a) Las disposiciones de la L.A. (Claro que no ded® olvidar que conforme el orden
normativo, esta por debajo de la constitucion ytiatdos internacionales)

b) Los convenios de las partes.

c) Las normas del C.Civil, especialmente las dedacion.

d) Los usos y costumbres.

Debemos tener en cuenta que si los contratos sifeatales, los mismos conforme nuestra
opinién y la interpretacion literal del art. 39, $® encuentran incluidos dentro de las normas
de orden publico de la ley, debemos excluir en @s®, las disposiciones de la ley de

arrendamiento, y el orden sera el siguiene:

a) Los convenios de las partes.
b) El Codigo Civil.
C) Los usos y costumbres.

IX. CONCLUSIONES:

El objetivo de nuestro trabajo consistid en hagemnalisis de los contratos accidentales,
determinar la legislacion aplicable a los mismos;opcluimos que no se les aplica las
normas de orden publico de la ley de arrendamieNo®bstante tuvimos también en cuenta
la otra posicion, para proporcionar un correcteasaniento.

Nos propusimos determinar las caracteristicas denlemos y sus limitepara que no
traspasemos la linea, que hace aplicables a ldsates accidentales la legislaciéon comun.
Analizamos el contrato de arrendamiento, especigknel precio y otras formas usuales de
contraprestacion, como el equivalente en dineroaaantidad de quintales, determinando
gue la clausula es perfectamente valida.

También analizamos el pago en quintales fijos, @gi@sual en nuestra region, concluimos
que la misma no es nula, aunque al no cumplir c@nde las caracteristicas esenciales del
arrendamiento, debera considerarse como un cornitrmadboninado, al que deberan aplicarse

supletoriamente las reglas del arrendamiento.
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X. MODELO DE CONTRATO DE ARRENDAMIENTACCIDENTAL.:

Entre con domicilio &nh , partido de Pergamino, por una panmeadelante
el arrendador, y don comaulio en partido de Pergamino, por {eo
parte, en adelante el arrendatario, se convienebi@l el siguiente contrato de
ARRENDAMIENTO ACCIDENTAL, conforme el articulo 39edla ley 13.246, modificado
por la ley 22.298, que se regira por las siguientes clausulas:

PRIMERO: El arrendador da en arrendamiento a , Y este acepta y recibe de
conformidad, el siguiente bi&h ubicado en el partido de Pergamino, proximo adish
Fontezuelas, con superficie de cincuenta hectareas
NOMENCLATURA CATASTRAL.

COORDENADAS DEL BIEN*

MEJORAS: En el bien se encuentran las siguientgsrase

SEGUNDO:PLAZO. El plazo de duracion del presente es de

afios, contados a partir del primero de peréndose su vencimiento de pleno derecho el
dia , fecha en que el arrendatdeioera restituir el predio con sus mejoras, en las
mismas condiciones en que lo recibié sin necesittadequerimiento alguno por parte del
arrendador, salvo el mayor plazo necesario pomeolimaticas para levantar la cosecha.
TERCERO: DESTINO. El arrendatario destinar4 la fraccion de campo ndada
exclusivamente para el cultivo de: trigo y soja s#gund&® No podra desarrollar otra
actividad que la expresamente prevista en esteulartiNo podra bajo ningun concepto
cambiar el destino, ni ingresar animales al predio.

CUARTO: PRECIO. EFECTIVO: Como precio del arrendamiento, el arrendatario se
obliga a entregar a 0 a abonar la cantidad de: ............ ....coiiiiiiiiii. peso$’,

que el arrendador recibe en este acto, en legalafoconstituyendo el presente suficiente y
total recibo de pago por tal concepto

CUARTO BIS: PRECIO: EQIVALENTE QUINTALES FIJOS. Como precio del
arrendamiento el arrendador, se compromete a alebeguivalente en dinero de dieciocho

quintales de soja por hectarea, lo que hace uhgata el presente contrato de novecientos

2L Cf. el articulo 17 ultimo pérrafo de la ley, ehdoilio del arrendatario debe ser su domicilio real siendo
vélida la constitucién de domicilio especial. Refmmos que conforme nuestra opinion las disposisideda
L.A. no se aplican a los contratos accidentales.

2| a accidentalidad debe estar expresamente dealaradl contrato.

3 Recordemos que si bien no es un contrato reaexial el compromiso de entregar el predio.

24 Exigencia de la AFIP.

%> Debemos especificar claramente que cultivos widati va a realizar y

% Tener en cuenta las limitaciones a los pagosemtied superiores a pesos 1.000.
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quintales. El valor del quintal de soja se deteamdnpor el Valor Pizarra de la Bolsa de
Cereales de Rosario, del dia anterior al del efegago.

OPCION UNO El pago se efectuara el dia mediante depwsib

la cuenta del arrendador, nimero en el Banco........ . (0 cheque) (o en efectivo)
OPCION DOS El pago se efectuara cuando lo detereliarendador, pudiendo ser del total
en una sola vez, o varios pagos parciales, sigagnal siguiente procedimiento. El
arrendador notificara al arrendatario su voluntadcdbrar, determinandose el valor soja,
conforme la cotizacion de ese dia del valor pizdeda oleaginosa. El pago se efectuara a
los diez dias habiles de haberse fijado el prepie, es el plazo que necesita el arrendatario
para vender el cereal con el que abonaréa el camediante deposito ..... (o pago en efectivo
0 cheque).

CUARTO TER: QUINTALES FIJOS: Como precio del arrendamiento el arrendador, se
compromete a abonar el equivalente en dinero aéodl® quintales de soja por hectarea, lo
gue hace un total para el presente contrato deciemtes quintales. El pago se efectuara
mediante el deposito en Cereales Fontezuela, a neodd) arrendador de la cantidad de
quintales expresados. (Tenemos que considerariqueetamos la entrega de quintales sin
ninguna aclaracion, el valor que en definitiva beéi el arrendador sera de los quintales
mencionados DESCONTADOS gastos de comercializa8bgueremos que reciba el valor
lleno, sin descuentos debemos aclararlo).

QUINTO: PROHIBICIONES. Queda prohibido al arrendatario 1) transferir, cede
subalquilar total o parcialmente este contrato; tt@ansmision a los herederos del
arrendatario, requerira el consentimiento de ama®s?’ 2) la explotacion irracional del
predio, que origine su erosiéon, degradacion o agiet&to; 3) el abandono injustificado de la
explotacion?® 4) realizar mejoras o modificaciones de cualqn&uraleza en la propiedad,
salvo que el arrendador lo autorizara previamengmryescrito. Las mejoras autorizadas
guedaran en beneficio de la propiedad sin tenectiera cobrar suma alguna en concepto de
indemnizacion.

SEXTO: OBLIGACIONES DEL ARRENDATARIO. Son obligaciones del arrendatario:
1) dedicar el suelo a la explotacion establecidal @ontrato, en forma racional, con sujecion
a las leyes y reglamentos agricolas y ganaderoma®yener el predio libre de plagas y
malezas; 3) conservar los edificios y demas mejsadgo el deterioro producido por el buen
uso y la accion del tiempy 4) el uso adecuado de agroquimicos e insecticidagendo

especial cuidado en las plantaciones vecinas,|§ existencia de poblacién o vecinos en las

?"El art. 7 de la L.A. prevé la continuacion con tesederos del arrendatario, que hubieren partioiea la
explotacion, a opcién de estos.

2 Art. 19 L.A.

#Art. 18 inc. ¢, L.A.
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inmediaciones, la aplicacion terrestre de los msomu@ando no resulte conveniente la aérea;
5) el uso del sistema de siembra directa, ya guenes técnicas de uso y conservacion del
suelo aconsejan su utilizacién; 6) dar cuenta inatashente de cualquier dafio, ocupacion
no autorizada, o circunstancia andmala que afecséhreampo y sus mejoras. Sera
responsable de los dafos y perjuicios que acanréersora; 7) permitir el ingreso al predio
del arrendaddf, cuando lo considere conveniente, por si o poressmtantes para verificar
el cumplimiento de las obligaciones a cargo daedratatario y realizar analisis de suelos; 8)
restituir el inmueble al termino del plazo fijadibré de ocupantes y ocupacion, en las
mismas condiciones en que lo recibe, libre de naglezon sus mejoras.

SEPTIMO: MORA. La mora se producira en todos los casos de plereziu® por el mero
vencimiento de los plazos sin necesidad de intiomeaiguna

OCTAVO: DEVOLUCION DEL PREDIO. El inmueble debera restituirse el mismo dia del
vencimiento del plazo, o el de la cosecha en so.dass mora se producirda por el solo
vencimiento del plazo y devengard en concepto déanaufavor del locador, la suma de
pesos /dolares diarios.

NOVENO: INCUMPLIMIENTO  EI incumplimiento de cualquiera de las obligac®ne
estipuladas a cargo del arrendatario, dara deretharrendador a requerir el integro
cumplimiento de las obligaciones; o aplicar el pamimisorio, sin necesidad de intimacién
alguna, declarar por rescindido el presente ctmtraquerir la entrega inmediata del predio,
y reclamar las indemnizaciones correspondientegiypomplimiento.

DECIMO: DANOS. El arrendador no se responsabiliza por ningurdenmizacion
proveniente de dafio material, moral o fisico, cdospor la propiedad, o por vecinos
linderos, o por inundaciones, u otros ya sea qubodi dafios afectaren a la cosecha,
arrendatarios, o terceros o a sus bienes.

DECIMO PRIMERO:ANALISIS DE SUELOS: A los efectos de mantener la fertilidad del
suelo, ambas partes acuerdan que dentro de lotatddas de iniciado este contrato, se hara
un andlisis de suelo, en las condiciones que eziedly con la intervencidon del ingeniero
agronomo, y en el Laboratorio que decidan las parkd mismo analisis se efectuara dentro
de los treinta dias de efectuada la cosecha. Lsieggaeran solventados por mitades entre las
partes. Si de la comparacion entre los dos estudgsgtare una disminucién del nitrégeno,
fésforo, calcio, y los demas componentes que efepianal considere necesarios, el
arrendatario debera aplicar los nutrientes y featites necesarios para compensar la
diferencia. En caso contrario lo hara el arrendadarcargo al arrendatario.

DECIMO SEGUNDO:GARANTIA : Don

%0 De no estar autorizado podria ser consideradpadar.
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declara aceptar expresamewigast las clausulas del presente contrato,
constituyéndose en fiador solidario, principal mimacon renuncia a los beneficios de
excusion y division por el cumplimiento de todas ddligaciones contraidas en el presente
por el arrendatario, y asimismo por los dafios yumeos de todo tipo que derivaren de su
inejecucion, aun cuando el contrato hubiere vendidsta el efectivo desalojo del bien y la
entrega en las condiciones pactadas. Garantizaisasimel pago de honorarios, costos,
costas y gastos de los juicios que se promuevatraceh arrendatario. El fiador debera
abonar el canon en caso de falta de pago, enngkitio indicado arriba, sin necesidad de
intimacion previa al arrendatario
DECIMO TERCEROIMPUESTOS: Seran a cargo del arrendador el pago de los impsiest
y tasas que graven el inmueble, entre otros: Inimdbi y Red Vidal. Seran a cargo del
arrendatario, los que graven la actividad que del$ao los servicios que consuma o utilice,
las cargas y contribuciones del personal, y segpinoe € mismo.
DECIMO CUARTO: Lugar de cumplimiento de las obligaes el domicilio del arrendador.
DECIMO QUINTO: JURISDICCION. Las partes se someten a la jurisdiccion de los
tribunales ordinarios con sede en Pergaffjnoon renuncia a cualquier otro fuero o
jurisdiccion.
DECIMO SEXTO:HOMOLOGACION. Cualquiera de los firmantes del presente queda
autorizado a solicitar per se la calificacion y lobogacion del presente en un todo de
acuerdo a lo pactado ante los Tribunales correspoied. La sentencia homologatoria
surtira efectos de una sentencia de desalojo yapselr ejecutada demandando el desahucio
por el procedimiento de ejecucion de sentenciadéja constancia que la homologacion
podréa solicitarse en cualquier tiempo, aun veneidarrendamiento y consecuente plazo de
desocupacion del campo. Los gastos de esta honcadogaeran soportados por ambas
partes.
DECIMO SEPTIMO: DOMICILIOS ESPECIALES. Para todos los efectos legales los
firmantes constituyen domicilios especidfesn los antes mencionados, en los que seran
validas todas las notificaciones judiciales o guttmiales y diligencias que se practiquen
aungue los interesados no vivan 0 no se encuerdrerellos, salvo que notificaran
fehacientemente el cambio de domicilio dentro @elia de la ciudad de Pergamino. En
prueba de conformida