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VISTO: Que en el tema 2 de la 43JNB se considerd la temadtica referida a donaciones,
desarrollandose el debate con el abordaje de los siguientes subtemas: 1. Donaciones:
donacién sin transmision de dominio. Formacidn del consentimiento. 2. Reversién de
donaciones. 3. La modificacidon del CCyC por la ley 27.587. 4. Particidn por donacién de
ascendientes.

Y CONSIDERANDO: Que se presentaron veintiun trabajos que abordaron los subtemas
mencionados, todos los cuales fueron defendidos y debatidos en el seno de la Comisidn, en
un marco de respeto y clima de generacién de conocimiento colaborativo.

La Comision del tema 2 de la 43 INB resuelve elevar a este Plenario el siguiente despacho:

A- DONACIONES: FORMACION DEL CONSENTIMIENTO. DONACION SIN TRANSMISION DE
DOMINIO

1. La donacion es un contrato consensual con efecto obligacional.

2. Titulo y contrato no son conceptos analogos. El titulo es un acto juridico cuyo fin
inmediato es la transferencia dominial (art. 1892 CCyC), la cual puede estar ausente en el
contrato de donacién, dado su contenido obligacional y su sujecion irrestricta a la autonomia
de la voluntad.

3. El contrato y el titulo podran instrumentarse en diferentes momentos. El contrato de
donacion es definitivo, no preliminar, e implica la indisponibilidad del bien por parte del
donante, quedando la revocabilidad limitada a los casos previstos en el art. 1569 CCyC. En
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consecuencia, debe distinguirse este supuesto de la oferta de donacién, por cuanto esta
ultima es esencialmente revocable dada su naturaleza unilateral y recepticia.

4, El contrato de donacién debe otorgarse por escritura publica (art. 1552 CCyC) bajo
pena de nulidad. Si se dona difiriendo la transferencia de dominio, carece de vocacion
registral, siendo innecesaria la solicitud de certificados registrales, administrativos o
catastrales. Se mantendra la titularidad del donante hasta el momento de otorgarse el titulo.

5. Contrato y posesidon no son suficientes para transmitir el dominio puesto que a los
efectos de la transmision del derecho real se requiere titulo y modo (art. 1892 CCyC). El
contrato queda perfeccionado siendo indistinta la entrega o no de la posesién. Una vez
celebrado el contrato, el momento de la tradicion posesoria determina el comienzo del
computo del plazo del art. 2459 CCyC.

6. La escritura por la que se otorgue el titulo al dominio serda el instrumento registrable
en los términos del art. 2 de la ley 17.801.

7. De conformidad con el art. 1551 CCyC el donante debe tener el dominio de la cosa
objeto del contrato de donacion.

8. Es posible que el donante otorgue poder para cumplir con las obligaciones que
emergen del contrato de donacién. Dadas las condiciones previstas en el art. 380 inc. b del
CCyC el poder tiene efectos pdstumos.

Donaciones solidarias

1. El art. 1547 del CCyC simplificé el tratamiento de las donaciones, regulando solamente
la oferta conjunta a varias personas “solidariamente”, dejando de lado clasificaciones
anteriores que han sido debatidas ampliamente por la doctrina, respetando la voluntad de las
partes al momento de contratar, quienes establecerdn los alcances del contrato.

2. La modalidad “solidaria” en las donaciones implica que la aceptacién por un solo
donatario ocasiona la transferencia total del dominio a su favor, permitiendo a los demas
donatarios aceptar en diferentes momentos, alin con posterioridad al fallecimiento del
donante, no siendo de aplicacién el art. 1545 del CCyC.

3. El dominio que se transmite en la donacién solidaria es un dominio imperfecto en
cabeza del primer aceptante Unicamente en la proporcion de los donatarios que no aceptaron,
ya que la caracteristica de la perpetuidad se ve afectada. En consecuencia, constituye un
dominio revocable, en la parte imperfecta (art. 348 CCyC), siendo de aplicacion el plazo de 10
afos para la aceptacidn por los donatarios (art. 1965 CCyC).

4, El art. 1547 del CCyC debe ser interpretado en forma integral y si la aceptacién de uno
de los donatarios se hace imposible por su muerte o por revocacion del donante, la donacién
entera se debe aplicar a los que aceptaron.

5. En consecuencia, la donacion solidaria constituye una solucion juridico-practica y
eficaz para la planificacién sucesoria.
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6. La aplicacién de la “donacién entera” se refiere al “objeto” y no a los “sujetos”, ya que
con la primera aceptacion no se considera aceptada por los demas donatarios ni resulta que
la aceptacion de uno beneficia a quienes no aceptaron.

7. Debe publicitarse en los registros de la propiedad inmobiliaria tanto en el rubro
titularidad de dominio, consignando expresamente una leyenda que indique “que la donacidn
es solidaria en los términos del art. 1547 del CCyC” como ante la toma de razén de las medidas
cautelares que ingresan al organismo.

8. La titularidad de dominio registral debera constar en su totalidad a nombre del primer
donatario aceptante. A medida que los demas donatarios acepten, el porcentaje del primer
aceptante decrecera en la proporcién que corresponda.

9, A los fines de la instrumentaciéon de la primera aceptacidén, deberan solicitarse los
certificados de dominio, inhibicidn y catastral, en los casos en que éste ultimo corresponda;
para las demds aceptaciones sera suficiente la solicitud de “informe de dominio”.

B- REVERSION DE DONACIONES

1. Siguiendo a Lépez de Zavalia decimos que “la reversion es la aniquilacidn retroactiva
de una donacidn prevista en una clausula accidental de reversibilidad...”.

2. La revocacién al dominio se produce de pleno derecho una vez acaecido el hecho
estipulado en la condicion.

3. Si el hecho condicionante de la reversion se encuentra relacionado con el
fallecimiento, es de aplicacién la enumeracién taxativa establecida en el art. 1566 CCyC. Es
posible someter la donacion a otras condiciones resolutorias, siempre que su cumplimiento
no dependa exclusivamente de la voluntad del donante.

4. El pacto de reversién puede realizarse con posterioridad al otorgamiento de la
donacidn, siempre que los bienes se encuentren en el dominio del donatario y no serd
oponible a terceros que no pudieron conocerlo, antes de su inscripcidn registral. Tratandose
de inmuebles o muebles registrables se requerira escritura publica (art. 1017 CCyC).

5. La reversidn constituye un supuesto de resolucién automatica del dominio. Acecido el
cumplimiento de la condicidn o el plazo, el dominio vuelve al donante, de pleno derecho.

6. La revocacién del dominio es retroactiva conforme el régimen general del dominio
revocable (arts. 1567, 1967 y 1969 CCyC), por lo que quedan sin efecto todos los actos que
hayan realizado el donatario o sus sucesores.

7. Producida la reversiéon, el dominio regresa al transmitente libre de todos los actos
juridicos que el duefio revocable haya otorgado en el lapso que durd su derecho, desplazando
todas las situaciones juridicas registradas, inclusive los gravamenes que pudieran haberse
trabado.

8. De acuerdo a lo establecido por el art. 1965 del CCyC, transcurrido el plazo de diez afnos
se consolida el dominio en cabeza del donatario. Este plazo se aplica también a las donaciones
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otorgadas con clausula de reversién con anterioridad al 1 de agosto de 2015 (art. 7 CCyC).
Votacion por mayoria.

9. De lege ferenda: se propone la modificacion del Codigo Civil y Comercial que excluya
al pacto de reversion del plazo fijado por el art. 1965 de dicho ordenamiento.

10. La reversidon no altera el caracter de propio o ganancial del bien objeto de la misma.
11. La renuncia a la clausula de reversion puede ser expresa o tacita, general o especial,

absoluta o relativa, total o parcial. Tratandose de inmuebles se requerird escritura publica (art.
1017 CCyC) y en caso de corresponder, asentimiento conyugal.

12. Transcurridos diez afios desde el otorgamiento del titulo constitutivo del dominio
imperfecto, el mismo queda perfeccionado (art. 1965 CCyC). Este caso no requiere publicidad
ni rogacioén registral.

C- LA MODIFICACION DEL CCYC POR LA LEY 27.587

1. La ley 27.587 modifico el régimen de las donaciones en lo atinente a su pretendida
observabilidad, al priorizar la seguridad juridica dinamica por sobre la proteccion del instituto
de la legitima.

2. Como consecuencia de las modificaciones de los arts. 2386, 2457, 2458 y 2459 del
CCyC, los titulos provenientes de donaciones, ya sea a legitimarios o a terceros, no son
observables ni cuestionables, independientemente de la fecha en que hayan sido otorgados.

3. La existencia de una donacidn como antecedente no obsta a la buena fe del tercer
adquirente. La buena fe se presume.

4. En consonancia con lo resuelto en la 34 Jornada Notarial Argentina, se propone de lege
ferenda, respetar los lineamientos establecidos por la Constitucién Nacional, los tratados y
convenciones internacionales con rango constitucional, otorgar la libertad de disponer, con la
consecuente abrogacién del instituto de la legitima hereditaria, a efectos de fortalecer la
certeza de la circulacién de los titulos y la seguridad juridica en el trafico inmobiliario. La
libertad de disposicidon encontrard su limite en relacion a la proteccion de personas menores
de edad, personas con discapacidad, en los términos del art. 2448 CCyC, o con capacidad
restringida.

Algunas incidencias de Derecho Ambiental

El notariado puede desempefiar un rol activo en lo que respecta a la proteccion del patrimonio
cultural, mediante el asesoramiento e instrumentacion de documentos juridicos que
contemplen la subordinacidon al orden publico ambiental e incluyan medidas de preservacion
de los inmuebles con alto valor histérico, artistico, arquitecténico y urbanistico.

La donacién de inmuebles con cargo de contenido ambiental es un contrato bilateral en el que
las partes, donante y donataria, se obligan reciprocamente la una hacia la otra, e inclusive
guedan obligadas frente a la comunidad por tratarse el cargo de derechos de incidencia
colectiva. En caso de incumplimiento del cargo ambiental por parte del donatario, su ejecucién
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puede ser exigida por el donante, sus herederos, el beneficiario del cargo en caso de haberse
estipulado y también por cualquier persona que revista el caracter de afectada en los términos
del art. 43 de la CN y art. 30 de la Ley General del Ambiente 25.675 y por el Ministerio Publico.

D- PARTICION POR DONACION

1. La particion por donacion es un acto con eficacia traslativa, irrevocable, y requiere la
aceptacion de todos los donatarios. Si bien no pueden pactarse compensaciones a favor de
los otros descendientes, pueden establecerse cargos.

2. El asentimiento para la particion por donacion de los bienes de titularidad de uno de
los cényuges bajo el régimen patrimonial de comunidad no debe considerarse una renuncia
anticipada a los derechos del conyuge que lo prestd al momento de la disolucion del régimen
de comunidad.

3. En el supuesto de bienes en condominio de los conyuges bajo el régimen patrimonial
de comunidad, se requiere el acto conjunto de ambos. Se admite que la particién por donacién
de bienes propios de uno de los cdnyuges incluya al otro, quien conserva la vocacién
hereditaria. Estas particiones constituyen un contrato admitido entre los cényuges, al igual
gue el mandato y la constitucion de sociedades; siendo una excepcion a la inhabilidad general
del art. 1002 inc. d) del CCyC, sin necesidad de mutar al régimen de separacién de bienes.

4. El ascendiente debe intervenir en todos los actos. La aceptacion debe llevarse a cabo
en vida del mismo, de su cényuge, del descendiente-donatario y del resto de los
descendientes, para que se perfeccione la particidon por donacién.

5. La determinacién del valor de los bienes objeto del acto, realizada por el ascendiente,
su conyuge y todos los descendientes es irrevocable.

6. Las partes podran pactar la modificacién de la atribucién preferencial legalmente
impuesta de la propiedad o el derecho de locacién y de los muebles de la residencia habitual.
El conyuge supérstite no podra invocar el derecho real de habitacidon cuando fallezca el
donante.



